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Dotyczy: pisma Rady Osiedla Krzekowo — Beertecze 7 dnia 12.07.2021 r. w sprawie
zmiany planu ,,Krzekowo — Inspektowa” w Szczecinie w celu ograniczenia
intensywnosci zabudowy i wprowadzenia paséw technicznych przy rowach
i rzece Bukowej.

Ponizej zagadnienia poruszane w pismie, dotyczace zmiany planu.

1) Ograniczenie intensywnosci zabudowy.

Zgodnie z planem ,Krzekowo — Inspektowa” w Szczecinie (Uchwata nr XVI1/378/16
Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 2016 .}, na terenie Krzekowa mozliwa jest lokalizacja
na nowych dziatkach dwoch typoéw zabudowy jednorodzinnej: wolno stojacej i bliZniacze;
o wysokosci zabudowy tylko do 2 kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajgcej 9,5 m. Plan
ustala takze minimalna powierzchnic dziatki dla zabudowy wolno stojgeej minimum 600 m?,
a dla zabudowy blizniaczej 450 m?. |

7 uwagi na ograniczenie intensywnosci zabudowy plan nie dopuszcza lokalizacji nowe;
zabudowy szeregowej. Ponadto w planie ustalono :maksymalng powierzchnie zabudowy
w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30%, a
biologicznie czynnej 50% co oznacza, ze minimum polowa powierzchni dziatki musi pozostaé
biologicznie ¢zynna, niezabudowana. '

2) Pasy techniczne wzdiuz rowéw melioracyjnych i rzeki Bukowej.

Plan by! sporzadzony i wylozony do publicznego wgladu 6 razy. W pierwszym
opracowaniu projektu planu wyznaczono pasy techniczne, po czwartym wyltozeniu pasy
techniczne zlikwidowano.

Likwidacja paséw technicznych o znacznych szerokoéciach do obstugi rowow i rzeki
wynikata ze ztozonych uwag, ktore dotyczyly ograniczenia korzystania z nieruchomosci. Po
zZlikwidowaniu pasow technicznych wprowadzono —ograniczenia liniami  zabudowy
w odleglosei érednio od rzeki Bukowej 5 m, a od innych ciekow 3 m.

W 2014 roku przeprowadzono szereg szczegétowych analiz, uzyskano opini¢ prawng
(Adwokat Igor Frydrykiewicz) z dnia 28.03.2014 r., z ktérej wynika, ze brak jest podstaw
prawnych, na podstawie ktérych mozliwe byloby przeznaczenie terenéw wzdhuz istniejacych
rowéw na cele paséw technicznych. Cytat: ,, W s;‘v,vierleﬁi orzecznictwa sqdéw administracyjnych
swoboda w narzucaniu zakazow i nakazow przez orgci?n planistyczny jest mocno ograniczona.
W wyroku z dnia 27.05.2009 r. (II OSK 1920/08) NS4 w Warszawie stwierdzil, ze zakaz
grodzenia nieruchomosci przyleglych od powierzchniowych wéd publicznych w odleglodci
mniejszej niz 1,5 m nie stanowiq przyzwolenia na zwigkszenie tego obszaru przez rade gminy”.




Podsumowanie:

1y

W zmianie planu nie bedzie mozliwe wprowadzenie pasow technicznych, poniewaz
dzialanie bytoby sprzeczne z obowigzujacym prawem.

2) Nie bedzie mozliwe ograniczenie intensywnosei zabudowy, poniewaz juz w chwili

3)

4)

5)

obecnej plan ogranicza zabudowe do 2 kondygnacji, przy ustalonym wskazniku
zabudowy powierzchni dziatki maksymalnie do 30%. Plan dopuszcza zabudowg
wylacznie niska. Kazda zmiana parametrow wiazataby si¢ z roszczeniami finansowymi.
Kluczowym problemem jest odwodnienie obszaru, na ktérym wezeéniej funkcjonowaly
rowy melioracyjne odwadniajace pola, a ktore zostaly cze§ciowo zlikwidowane podezas
realizacji osiedla, powodujgc podtopienia. Po wizji lokalnej stwierdzono, ze niektore
drogi nie posiadaja odwodnienia, istniejace rowy wzdluz drég zostaly zasypane
i utworzone na nich parkingi, przepusty i skanalizowane odcinki rowow a takze nadal
otwarle rowy wymagaja oczyszczenia. Problem dotyczy zaréwno rowdw, ktorych
whascicielem jest miasto Szczecin, jak réwniez osoby prywatne.

Zdaniem BPPM nalezaloby berwzglednie zachowat wszystkie istnicjgce rowy
i zakazaé przekazywania w dzierzawg dopuszezajac skanalizowanie odcinkéw rowow
i urzadzania na tym terenie ogrodow.

Wariant zmiany planu polegajgcy na wprowadzeniu pasow technicznych bytby jednak
mozliwy, gdyby wlasciciele posesji przylegajacych do rowow zgodzili si¢ na
wyznaczenic pasOw na ich posesjach. W tym celu, zdaniem BPPM Rada Osiedla
Krzekowo — Bezrzecze powinna pozyskaé zgody kazdego zainteresowanego. Bez
zgody wiascicieli terenu nie jest mozliwe wyznaczenie paséw technicznych.
W posiadaniu BPPM jest wariant rysunku projektu planu z czwartego wylozenia
z ustalonymi pasami technicznymi, ktory bytby przydatny w utworzeniu docelowego
rozwiazania. Jezeli taki wariant bylby zaakceptowany przez wszystkich
zainteresowanych, wowczas mozna by przystapi¢ do zmiany planu.
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